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JOHDANTO

Téssa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6d. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydéaén 1&pi uusimistarpeet sekd ehdotetaan
lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion lahtotietoina on kaytetty tilaajalta saatujen tietojen lisdksi kiinteiston huoltohenkil6-
kuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Téssd kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, pédépainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissa. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteit,
muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittévia turvallisuuteen tai viranomaisméaé-
raysten laiminlydnteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kaytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisaltvat arvonlisédveron 24
%.

Téssd kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin pagjarjestelménimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan ndkemys rakennusosan yleisesta kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 =tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
4 = hyvé, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajarjestelmanimikkeen (esim. limastoin-
tijarjestelméat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet
2. Kasitelldan nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Sami Jamsén, WSP Finland Oy
LVIK- ja automaatiojarjestelmét: Seppo Tomperi, LVI-suunnittelu Tomperi Seppo
S&hko- ja tietojarjestelmaét: Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 23.5.2017
Oulussa 10.8.2017

WSP FINLAND OY

2 : G A
Sami Jamsén Markku Estola
Projekti-insindori, ins. (AMK) Tiimip&allikko, ins. (YAMK)
vastuuhenkild, rakennustekniikka
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1. YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1 Rakennustekniikka

Kiinteistdd ympéardivat alueet ovat asfaltti- ja nurmipintaisia. Rakennuksen pohjois- ja itdpuolella
maanpintojen kallistukset rakennuksista poispain ovat paikoin puuttelliset. Kiinteiston sisépihalla si-
jaitsevan pysakointialueen parkkiruutujen maalaukset ovat kuluneet. Sisapihalla sijaitsevan betoniki-
vetyn alueen istutusaltaiden muurirakenteet ovat paikoin huonokuntoiset.

Kattosadevedet ovat ohjattu raystaskourujen ja syoksyputkien kautta sadevesiviemaériin ja ymparoi-
ville alueille.

Rakennuksien perustukset ovat betonirakenteisia. Alapohjat ovat maanvaraisia terésbetonilaattoja.
Perustuksissa havaittiin paikoin halkeiluja. Rakennusten alapohjarakenteille on suoritettu kuntotut-
kimukset vuonna 2017.

Ylaaste rakennuksen lattian alla sijaitsee l&nsi- ja itasiipien seka lansi- ja itasiipien vélisen kdytavan
kohdalla putkikanaalit. Itasiivessa sijaitsevassa putkikanaalissa ei havaittu merkittavia puutteita tai
vaurioita. Putkikanaali on koneellisesti alipaineistettu. L&nsisiivessa sijaitsevassa putkikanaalissa ha-
vaittiin kanaalin pinnoilla kosteuden aiheuttamia jalki& sekd tunkkaista ja maakellarimaista hajua.
Havaintojen perusteella putkikanaalia ei ole alipaineistettu. Putkikanaali suositellaan alipaineistetta-
vaksi seké putkikanaalista huonetiloihin nousevien lapivientien tiivistysten tarkastuksia ja tiivistys-
korjauksia.

Ylaasteen vanhalla osuudella ikkunoiden alapuoliset osuudet ovat tiili- tai betonipintoja. Ikkunoiden
ylapuoliset osuudet ovat puu- tai peltiverhottuja. Keittion ja lukion laajennuksien osuudella julkisivut
ovat padosin tiilta. Tilli- ja betonijulkisivujen pinnoilla on paikoin havaittavissa halkeiluja ja puujul-
kisivujen kohdalla maalipinnoitteiden kulumaa. Puuverhottujen julkisivujen osalta pinnoitteet ovat
paikoin ikd&ntyneet ja kuluneet, joten niiden huoltomaalaukseen tulee varautua tdmén tarkastelu-
jakson aikana. Julkisivuille on suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017.

Rakennuksen ikkunat yléasteen ja lukion osuuksilla ovat kaksipuitteisia puuikkunoita joiden sisapuit-
teessa on ldmpolasielementit. Keittion laajennuksen osuudella ikkunat ovat puu-alumiini-ikkunoita,
joiden sisapuitteessa on lampdlasielementit. Puuikkunoiden ulkopinnoilla on paikoin havaittavissa
maalipintojen kulumista ja ikkunoiden kdynneissa seka tiivisteissa havaittiin paikoin puutteita. Suo-
sitellaan puuikkunoiden ulkopuolisia maalauskunnostuksia tarkastelujaksolla seka kaikkien ikkunoi-
den tiivisteiden tarkastuksia ja uusimisia seka kayntisovituksia.

Ylaasteen vanhalla osuudella kattotyyppiné on pulpettikatto ja vesikatteena bitumikermi. Keittion
laajennuksen osuudella kattotyyppi on harjakatto, vesikatteena niin ikd&n bitumikermi. Lukion kat-
totyyppi on harjakatto ja vesikatteena rivisaumapelti. Lukion peltikatteen pinnoitteessa havaittiin
vaurioita ja peltien pinnoilla paikoin korroosiovaurioita. Ylaasteen osuudella havaittiin kattolépi-
vientien tiivistyksissa paikoin puutteita ja paikoin kermikatteen pinnoilla on havaittavissa sammal-
ja jakalakasvustoa. Yldasteen ja lukion yhdistavén kaytavan kohdalla vesikatteena oleva bitumikermi
on huonokuntoinen. Yl&asteen vesikatteelle suositellaan huoltopesua seké l&pivientien tiivistyskor-
jauksia. Huonokuntoinen kéytavan bitumikermi suositellaan uusittavaksi. Lukion vesikatteelle suosi-
tellaan maalausta tdman tarkastelujakson alkupuolella. Kaikkien rakennusten yldpohjarakanteille on
suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017.
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Rakennuksen sisatilat ovat yleisesti hyvéssé/tyydyttavassa kunnossa. Pinnoissa on monin paikoin ha-
vaittavissa kdyton aiheuttamaa kulumaa. Markatilat ovat tyydyttévassa kunnossa. Pintakosteusmit-
tausten perusteella poikien pesuhuoneen lattiassa havaittiin paikoin kohonneita pintakosteuksia. Mi-
kéli pesutilat ovat saneerattu vuonna 1995 peruskorjauksen yhteydessa, ei niissa todennakdisesti ole
nykymaarayksia tayttavadd massamaista vedeneristystd. Voi olla mahdollista, ettd vedeneristeené toi-
mii kosteussulkusively, jonka arvioitu tekninen kayttdika on ylittynyt.

Kiireelliset toimenpiteet

- Rénnikaivojen korjaukset (huoltotyd)

- Putkikanaalien putkil&pivientien tarkastus ja tiivistaminen

- Lukion sisddnkaynnin katoksen sadevesivuotojen korjaus (huoltotyo)
- Kattosillan uusiminen lukion kohdalla

- Epétiiviiden lattialapivientien tiivistyskorjaukset (huoltotyd)

- Silikonitiivistyskorjaukset pesuhuoneissa (huoltotyd)

- Léapivientien tiivistyksien uusiminen ylaasteen vesikatolla

- Luokissa sijaitsevien késienpesualtaiden mahdollisen vuotoveden nékyville padsyn jarjestami-
nen (huoltotyd)

- Keittion lattiapinnoitteen halkeamien korjaus

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

- Yldasteen ja lukion valisen k&ytavan katon bitumikermin ja sadevesikourun uusiminen
- Koneellisen alipaineistuksen rakentaminen putkikanaaleihin, joissa sité ei ole

- Lukion peltikatteen huoltomaalaus

- Tikkaiden asentaminen korkeammille katto-osuuksille keittién laajennuksen osuudella
- Pesuhuoneiden saneeraus

- Lukion ulko-oven ylityspalkin korjaus

- Puuverhouksien huoltomaalaukset lukion kattolyhtyjen kohdalla

- Puuikkunoiden ulkopuoliset maalauskunnostukset

- Katoksien sadevesijarjestelmien uusiminen

- Ulko-ovien puuosien huoltomaalaus

- Maanpintojen kallistuskorjaukset ja salaojajarjestelmien rakentamiset yldasteen pohjois- ja lan-
nenpuolen ulkoseinien vierelle, mikéli niitd ei ole

- Parkkiruutujen maalaukset

- Yldasteen vesikatteen puhdistus sammal- ja jakéaldkasvustosta
- Lattiapinnoitevaurioiden korjaus hitsaushuoneessa

- Sisépihan betonikivimuurien korjaukset (huoltotyd)

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

- Puuverhouksien huoltomaalaukset
- Katosten huoltomaalaus
- Ikkunoiden tiivisteiden tarkastus seka uusiminen, ikkunoiden s&ato tarvittaessa (huoltotyo)

1.1.2. LVI - jarjestelmat

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1966. LVI-tekniset jarjestelméat ovat alkuperdisia, peruskorjausvuo-
delta 1995 ja laajennuksen 2002 aikana toteutettuja.
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LVI-tekniikan korjaustarve on arvioitu odotettavissa olevien LVI-laitteistojen kéyttoikien perusteella.
Laitteistojen kayttoiat perustuvat KH 90-00403 ohjekortin mukaisiin kéyttoikiin.

Lampd ja lammin kayttévesi tuotetaan kaukolammolla. Kiinteistdssa on 3 lammdonjakokeskusta.

Lammonjakohuoneissa olevat lammonjakokeskukset ovat teknisen kayttdikénsé loppupuolella. Laa-
jennusosan laitetilassa oleva lammdnjakokeskus on tyydyttavassé kunnossa.

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilammitys. Lampdjohdot ovat terdsputkia.
Patterit ovat teréslevypattereita. Patteriventtiilit ovat alkuperdisid ja vuosien aikana uusittuja. L&m-
mitysjarjestelméan kunto on yleisesti hyva.

Vesijohdot ovat padosin kupariputkia. Vesi- ja viemérikalusteet ovat pddosin suomalaisia ja kalusteet
olivat tarkastetuin osin moitteettomassa kunnossa.

Jate- ja sadevedet vieméardidadan kunnallisiin jérjestelmiin. Nakyvissé olevat viemérit ovat muovi-
viemdreitd ja valurautavieméreitd lyijyliitoksin. Keittion jatevesiviemarissa on rasvanerotuskaivo.
Autotallissa on 6ljynerotuskaivo. Rakennuksen ulkopuolella olevien viemérien materiaalia ei voitu
varmistaa. Kaivot ovat betonirakenteisia.

Kattovedet on johdettu syoksyputkien kautta kunnalliseen sadevesiviemariin ja maan pinnalle. Sade-
vesikaivot ja rannikaivot ovat muovia. Sadevesiviemarin tarkastuskaivot ja salaojakaivot ovat betoni-
rakenteisia. Salaojavedet on johdettu salaojakaivojen kautta perusvesikaivoon ja siitéd edelleen kun-
nalliseen sadevesiviemaériin. Salaojien ja kaivojen kunto on tyydyttéva. Valurautaiset jatevesiviemarit
ovat heikossa kunnossa. Yldasteen lammdonjakohuoneessa on uppopumppu kellarin perusvesille.

[Imanvaihtojarjestelmé on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Pesu-, wc- ym. tiloissa tiloissa on
koneellinen poistoilmanvaihto. llmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneissa olevia koneik-
koja. Poistoilmakoneet ovat huippuimureita. limanvaihtokoneiden kunto on tyydyttava. limanvaih-
tokanavat on puhdistettu 2012.

Rakennuksessa ei ole vaesttnsuojaa. Erityisjarjestelminé ovat kylmétekniset jarjestelmét, kohdepois-
tojérjestelma ja purunpoistojérjestelma.

Rakennuksessa on paloposteja ja k&sisammuttimia. Kdsisammuttimet on tarkastettu sd&dnnollisesti.
Kiireelliset toimenpiteet

- lampimén kayttdveden kiertojohtojen virtauksien sdadtdminen max. 0,5 m/s
- opetustiloissa viemérien jatkaminen ja kalusteiden pohjiin vesitiivis pinnoite
- uppopumpun uusiminen ylaasteen lammaonjakohuoneen kaivoon

- uppopumpun asentaminen putkitunnelissa olevaan kaivoon

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

- lammonjakohuoneissa olevien lammdonjakokeskuksien uusiminen
- lammityksen vyohykesdatéjen moottoriventtiilien uusiminen

- patteriventtiilien uusiminen

- lampimén kayttoveden kiertojohtojen uusiminen

- valurautaisten jatevesiviemarien uusiminen

- ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&to

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

- laajennusosan laitetilassa olevan lammdnjakokeskuksen uusiminen
- ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&to

6/54 | 10.8.2017 Haapaveden Ylakoulu
Kuntoarvio- ja PTS-suunnitelma



\\\I)

1.1.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteiston alkuperdaiset sahko- ja telelaitteistot ovat vuodelta 1966 ja niitd on uusittu tehtyjen perus-
parannusten ja laajennusten myoté (1989, 1995, 2003). Séhkojarjestelmaét ja -laitteistot olivat padosin
hyvéssa tai tyydyttavassd kunnossa. Alkuperadiset ja vanhemmat sahko- ja tele jarjestelmét ovat osit-
tain teknisen kaytt6ién loppupuolella. Tarkastuksessa havaittiin muutamia huoltoon ja turvallisuu-
teen liittyvié puutteita.

Kiinteistdssa on paakeskus, joka sijaitsee keittiosiivessd omassa teknisessa tilassaan ja ryhmékeskuk-
sia on teknisissa tiloissa ja komerotiloissa. Lukio-osalla oli oma padkeskus. Keskukset ovat 3-vaiheisia
ja varustettu kytkinvarokkein, tulppa- tai automaattisulakkein seké osittain vikavirtasuojin.

Valaistustekniikka on toteutettu loiste-, elohopea-, hehkulampuin ja osin LED-lampuin sisé- ja ulko-
puolella. Uuden ”lamppu-direktiivin” my6ta elohopeahdyry- ja hehkulamput poistuvat markkinoilta.
Kiinteistossé on turvavalaistusjarjestelmad, jonka valaisimina on loiste- ja hohtolamppuvalaisimia. Va-
laisimia on osittain uusittu.

Kiinteist6 on kaukolammityksen piirissé ja varustettu koneellisella ilmastoinnilla. Siihen liittyvia lait-
teita on teknisissé tiloissa. Sahkadisia lammityksié oli osittain tasolammittimind. Kiinteistossa olevia
kojeita ovat talouskeittion ja taukotilojen keittiokojeet sekd kayttajien puutyostokojeet. Laitteistot
olivat sahkoistyksen osalta kunnossa.

Telejarjestelmét ovat toteutettu kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verkkoon,
poiketen antennijérjestelma (harava-antenni). Telejarjestelman laitteita ovat puhelin-, atk-, antenni-
, aikakello- ja &&nentoistojérjestelmat. Turvajarjestelming toimii kulunvalvonta-/murto- ja kamera-
valvontajérjestelmét. Kiinteiston automaatiojarjestelminé toimivat Atmostech ja Stematic-jarjestel-
mat, milla ohjataan LVI- ja osin sdhkojérjestelmid. Lukion tiloissa oli myds Ensto FD 105 ohjain. Tele-
jaturvajérjestelmid on osittain uusittu/ laajennettu ja ne olivat hyvasséd/ tyydyttavéssa kunnossa. Te-
lejarjestelmien uusimista/ paivitysté on osittain tiedossa kayttoian vuoksi.

Kiireelliset toimenpiteet

- Keskustiloista sinne kuulumattomien tavaroiden poistaminen

- Rikkinéaisen autolammityskotelon ja lukion ulkoseindlla pistorasian kunnostus

- Roskakatoksen ja sisévalaisimien puuttuvien suojakupujen asentaminen

- Poistumistievalaistusjarjestelmén kunnostus (valoja pimeéna)

- Traktorihallin kytkimen puuttuvan peitelevyn asennus

- Rehtorin valaisimen uusiminen tai putkien vaihto (erittédin hdmara huonetila, 190 lux)
- Sulanapitokaapeli asennusta (putkia jadtyy osittain)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

- Ulkovalaistuksen uusimista

- Osittain autolammityskoteloiden uusimista

- Perusparannus suunnittelu (sdhko, tele)

- Keskusten ja asennusten uusimista

- Sisé- ja poistumistievalaistuksen uusimista sekd osittainen perusparannus

- Telejarjestelmien osittainen péivitys/ perusparannus (aikakello, &&nentoisto)
- Paloturvajérjestelmén asennus (turvallisuus parannus)

- Kiinteistbautomaatiojarjestelman paivitysta
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Toimenpiteet 10 vuoden aikana

- Eitoimenpiteitd

1.1.4. Turvallisuus ja ymparistoriskit
Pelastussuunnitelma
Pelastussuunnitelmasta ei ollut lahtotietoja kéytettavissa.

Pelastussuunnitelman tekemisesté on séadetty pelastuslaissa 468/2003 ja asetuksessa 787/2003. Kiin-
teiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta arvaamattomiin, kiinteist6a ja kiinteiston kayt-
t4jia kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeustilanteissa. Pelastussuunnitelmassa mééritel-
1d44n mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja vaestonsuojelutilojen kaytto, laitteet ja tilan varus-
teet.

Vaestonsuojelu

Kiinteistdssé ei ole vaestdnsuojaa.

Palontorjunta

Kiinteistdssé on paloilmaisimilla toimivat palo-ovet. Muuta palohélytyslaitteistoa ei ole.

Kiinteistdssé on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia, jotka on merkitty asianmukaisesti. Kdsisammut-
timet on tarkastettu sdannollisesti.

Asbesti- ja haitta-aineet, jadhdytyslaitteiden kylmé&aineet

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1966. Arvion perusteella rakennuksessa voi olla kdyttssa vanhoja
materiaaleja, jotka sisaltavat asbestia ja muita haitallisia aineita. Ennen tulevia remontteja kiinteis-
tossa tulee tehda kattava haitta-ainetutkimus, jossa selvitetddn rakennuksessa kaytetyt materiaalit ja
niiden mahdolliset haitta-aineet.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ympéristoon liitty-
vid haittatekijoité.
Toimenpiteet: Haitta-ainetutkimuksen tekeminen ennen remontteja (1-5 vuotta), Palojérjes-
telmé&n méadraaikaistarkastukset tehddan maardysten mukaisesti ja laitteita huolletaan kun-

nossapito-ohjelman mukaisesti, Palohalytys tai -ilmoitinlaitteen asennus turvallisuuden pa-
rantamiseksi (1-5 vuotta).
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja Haapaveden kaupunki, Tekninen toimi
Tilaajan yhteyshenkild Tekninen johtaja, Risto Rautio
Kohde Ylékoulu

Kytokyléntie 59 a, 86600 Haapavesi
Rakennusvuosi Ylaaste 1966

Lukio laajennus 1989
Keittid laajennus 2003

Rakennustyyppi Koulurakennus
Rakennusten lukuméara 1 kpl
Kerrosala Ylaaste 5547 m?
Lukio 856 m?
Tilavuus Ylaaste 21 935 m?
Lukio 3160 m®
Kerroksia 1-2
Rakennuksen runko Betoni
Julkisivujen materiaali Tiili, puupaneeli, pelti
Kattotyyppi ja katemateriaali Pulpettikatto / bitumikermi
Harjakatto / konesaumapelti
S&hko- ja tietojarjestelmat S&hko- ja teleliittymat kunnallinen, paitsi antenni
Lammitysmuoto Kaukoldmpo, séhkolla osin (tasolammitysta)

2.2. Korjaushistoria

- Yldasteen peruskorjaus vuonna 1995
- Lukion laajennus vuonna 1989
- Keittion laajennus vuonna 2003

2.3. Asiakirjatilanne
Kiinteistdsta oli saatavilla ja kdytdssa seuraavat asiakirjat:

- Perustiedot
- RAKjaLVISA-kuvia osittain

2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu padpiirteissaan liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-ohjei-
den LVI 01-10278, KH 90-00245 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10353, KH 90-00314 mu-
kaisia nimikkeist0ja ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin padosa yleisista- ja teknisist tiloista, seké osa luok-
kahuoneista.
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Kuntoarvion kohdassa 3.1.1 on késitelty piha-alueiden leikkivarusteita. Tdmé& kuntoarvio ei vastaa
leikkialueiden vuosittaista maaréaikaistarkastusta. Raportissa on otettu ainoastaan kantaa havaittui-
hin puutteisiin/vikoihin leikkivarusteissa.

2.5. Kayttajakyselyn palaute
Kiinteistoon suoritettiin kayttdjakysely. Yleisimmin kyselyissd mainitut puutteet olivat:

- llmanvaihdon riittdmattomyys
- Tunkkainen ilma
- Huoneldmpdtilat lilan matalat tai korkeat

Kyselyiden perusteella kédyttgjill4 on esiintynyt oireiluja, kuten padénsérkyé, silmien kutinaa, nendn
arsytysta sekd kurkun kéheytta.
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3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1. Aluerakenteet

311 Viher- ja paéllysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteistoa ymparoivat alueet ovat nurmi- ja asfalttipintaisia. Nurmialueet olivat paaosin hyvéakun-
toiset eika niissa havaittu puutteita tai vaurioita. Asfalttialueilla on paikoin halkeiluja. Asfalttipinnat
ovat pddosin tyydyttévassa kunnossa.

Rakennuksen pohjoispuolella seka lansipuolella maanpintojen kallistukset rakennuksesta poispéin
ovat véhaiset. Luokkahuoneissa havaittiin kosteuden aiheuttamia vaurioita, jotka ovat todennakoi-
sesti maanpinnan kallistuspuutteista sekd puutteellisesta kuivatuksesta johtuvaa. Nama on késitelty
kohdassa ”3.2.1 Perustukset”. Rakennuksen pohjoispuoleisella seinustalla havaittiin ruokalan ja opetus-
keittion kohdalla maanpinnassa painauma.

Kiinteiston sisdpiha on paéosin asfalttipaallysteinen. Sisdpihalla sijaitsee polkupyorien séilytyspaikka
sek& betonikivilla paallystetty alue, jossa on istutusalueita. Istutusalueilla kasvaa puita ja pensaita.
Istutusalueita kiertad betonikivista ladottu muuri. Muurin kiveyksid on paikoin irrotettu paikoiltaan.

Rakennuksen pohjoispuolella sijaitsee terds-/puurakenteinen katos seka jatteiden syvékerdysastioita.
Rakennuksen lansipuolella sijaitsee polkupyorakatos. Katoksissa ei havaittu merkittavia puutteita tai
vaurioita.

Kuva l. Maanpinta painunut rakennuksen Kuva 2. Maanpintojen kallistukset
pohjoispuoleisella sivulla rakennuksesta poispain vahaiset
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Kuva 3. Sisapihan betonikivetty alue. Kuva 4. Sisapihan paikoitus- ja polkupydrien
Muurirakenne paikoin huonokuntoinen. sailytysalue

Kuva 5. Jatekatos Kuva 6. Syvékeradysastioita

Kuva 7. Polkupydrakatos

Rakennusten kattojen vedenpoisto on toteutettu raystéskourujen ja syoksyputkien kautta rénnikai-
voihin. Niisté vedet ovat johdettu sadevesiviemareihin. Osa réannikaivoista oli huonosti paikoillaan.

Kiinteistokierroksella havaittiin vuonna 2003 rakennetun keittio laajennuksen osalla salaojajérjestel-
man tarkastuskaivo. Tarkastuskaivosta tehtyjen havaintojen perustella kaivot ja salaojaputket ovat
muovia. Yldaste-rakennuksen osuudella salaojajarjestelman tarkastuskaivoja ei havaittu. Kaytossa ol-
leiden l&htdtietojen perusteella salaojajarjestelman olemassaolosta ei saatu tietoja. Olemassa olevalle
keittion osuudella olevalle salaojajarjestelmélle suositellaan kuvausta ja tarvittaessa huuhtelua tdman
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tarkastelujakson alkupuolella. Mikali ylaasteen osuudella ei ole salaojajarjestelmid, on ne suositelta-
vaa asentaa rakennuksen pohjois- ja lansipuolen ulkoseinien vierelle.

Kiinteiston parkkialueet sijaitsevat rakennuksen ita- ja lansipuolella seké sisapihalla. Parkkialueet
ovat asfalttipintaisia. Paikoitusalueiden parkkiruutujen maalaukset ovat paikoin haalistuneet.

Kuva 8. Kattosadevedet on ohjattu rannikaivoihin Kuva 9. Rannikaivo huonosti paikallaan

Kuva 10. Salaojan tarkastuskaivo Kuva 1l. Sisapihan paikoitusalue.
Parkkiruutujen maalaukset kuluneet

Kunto: 3 Tyydyttavé

Toimenpiteet: Maanpintojen kallistuskorjaukset ja salaojajarjestelmien rakentamiset ylaas-
teen pohjois- ja l&nnenpuolen ulkoseinien vierelle, mikali niit4 ei ole (1-5 vuotta), Parkkiruutu-
jen maalaukset (1-5 vuotta), Sisépihan betonikivimuurien korjaukset (huoltoty6), Rannikaivo-
jen korjaukset (heti, huoltotyd)

3.2. Rakennustekniikka

3.2.1. Perustukset

Rakennuksen perustukset ja perusmuurirakenteet ovat betonirakenteisia. Alapohjat ovat maanvarai-
sia betonilaattoja. Yldaste-rakennuksessa sijaitsee kellaritiloja, joiden perusmuurit ja alapohjat ovat
betonirakenteisia. Luokkatiloissa 17 ja 20 on havaittavissa lattianrajassa kosteuden aiheuttamia vau-
rioita. Luokkien kohdalla maanpinnat kallistavat kohti rakennusta. Vauriot ovat todennakdisesti pin-
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tavesien seka salaojajarjestelmén puuttumisen vuoksi aiheutuneita. Tarkastushetkell& pintakosteu-
det eivat olleen vauriokohdilla koholla. Kylmén veden padsulkuhuoneessa, kellarikerroksessa, havait-
tiin lattianrajassa pintakosteuksien olevan koholla.

Kuva 12. Luokassa 17 kosteusvaurioita lattianrajassa  Kuva 13. Luokassa 20 kosteusvaurioita
lattianrajassa

Ruokalan kohdalla lattiamatossa havaittiin yksittadinen noin 30 cm x 30 cm alue, jossa lattiamatto oli
irti alustasta. Lattian kohdalla pintakosteudet olivat paikoin koholla. Kiinteiston alapohjarakenteille
on suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017. Kiinteistokierroksella henkilékunnalta saatujen suul-
listen lahtotietojen perusteella ruokalan lattian muovimatto on vaihdettu aikojen saatossa kosteus-
ongelmien vuoksi.

Kuva 14. Ruokalan lattian muovimatossa
pintakosteudet paikoin koholla

Yl&asteen lansi- ja itasiiven seka liikuntasalin ja ruokalan valiselld kaytavilla sijaitsee lattioiden alla
putkikanaalit. It&siiven kohdalla sijaitseva putkikanaali on alipaineistettu. Lansisiivessé seka liilkun-
tasalin kohdalla sijaitsevissa putkikanaaleissa havaittiin maakellarimaista hajua seka kosteuden ai-
heuttamia jalki& kanaalin sisépinnoilla. Putkikanaalia ei ole alipaineistettu. Putkikanaalille suositel-
laan koneellista alipaineistusta sekd putkilapivientien tarkastamista ja tiivistamista tarvittaessa.
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Kuva 15. Itasiiven kohdalla sijaitseva putkikanaali Kuva 16. Lansisiiven kohdalla sijaitseva
on alipaineistettu. putkikanaali

Kuva 17. Lansisiiven putkikanaalissa monin
paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia

Rakennuksien alapohjalle on suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017.

Kunto: 3 Tyydyttava
Toimenpiteet: Koneellisen alipaineistuksen rakentaminen putkikanaaleihin, joissa sitd ei ole
(heti), Putkikanaalien putkil&pivientien tarkastus ja tiivistdminen (heti)

3.2.2. Rakennusrunko

Rakennuksen kantava pystyrunko on padosin betoninen, pilari-palkkirakenteinen. Rakennusrun-
gossa ei havaittu kuormitusperaisiin muodonmuutoksiin tai rakennuksen painumaan viittaavia hal-
keamia / murtumia.

Kunto: 4 Hyvé
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.
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3.2.3. Julkisivu
Julkisivut

Ylaasteen vanhalla osuudella ikkunoiden alapuoliset osuudet ovat tiili- tai betonipintoja. Ikkunoiden
ylapuoliset osuudet ovat puu- tai peltiverhottuja. Laajennettujen keittion ja lukion osuudella julkisi-
vut ovat pédosin tiilté. Tiilimuurattujen julkisivujen tuuletus on toteutettu alimman tiilivarvin muu-
raussaumojen kautta. Muuraussaumoista joka kolmas on jatetty auki.

Kuva 18. Yleiskuvaa ylaasteen julkisivusta Kuva 19. Yleiskuvaa lukion julkisivusta

Kuva 20. Peltiverhottua julkisivua

Julkisivujen ja sokkeleiden pinnoilla on paikoin havaittavissa halkeiluja. Julkisivujen halkeilujen
kautta on ulkopuolisen kosteuden péaésy rakenteisiin mahdollista. Lukion paasisaankéynnin katoksen
kohdalla on havaittavissa paikoin julkisivumuurausten pinnoilla sadevesikourujen vuodoista aiheu-
tuneita kosteusvaurioita. Puuverhouksien pinnoilla on paikoin havaittavissa maalipinnoitteiden ku-
lumaa ja hilseilyd. Puuverhouksien huoltomaalauksiin tulee varautua tdmén tarkastelujakson aikana.

Rakennuksien ulkoseinille on suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017.
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Kuva 21. Julkisivuissa paikoin halkeilua Kuva 22. Halkeilua sokkelissa

Kuva 23. Sadevesikourun vuodosta aiheutunutta Kuva 24. Julkisivun pinnoite hilseillyt
vauriota julkisivun pinnalla

Kuva 25. Sadevesikourun vuodon roiskevedet
ovat vaurioittaneet julkisivun pintaa

Lukion itapaédyn ulko-ovien ylapuolisella alueella havaittiin tiilien saumoissa halkeiluja. Halkeilun
syyna on todenndkdisesti oviaukon ylittavan, tiilida kannattelevan rakenteen puutteellinen kantavuus.
Havaintojen perusteella kantavana rakenteena on harjaterékset, joiden ymparilla on laastivalu. Rau-
doitteissa on havaittavissa korroosiovaurioita. Oven ylitykseen suositellaan asennettavaksi esimer-
kiksi RST-lattateré&s, jonka kantavuus kestaa tiilien kuorman.
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Kuva 26. Lukion itdpaadyn ovien ylapuolella tiilissa Kuva 27. Halkeilua sokkelissa
halkeiluja

Kuva 28. Oven ylityskohdassa kantavana
rakenteena raudoitteet + laastivalu

Kunto: 4 Hyvé (Keittid ja lukio), 2 tyydyttava (Ylaaste)
Toimenpiteet: Puuverhouksien huoltomaalaukset (1-10 vuotta), Lukion ulko-oven ylityspalkin
korjaus (heti)

Ikkunat ja ovet

Keittion laajennusosalla ikkunat ovat kaksipuitteisia lampdlasielementillisida MSE puualumiini-ikku-
noita. Lukio laajennuksen sekd yldasteen osuudella ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita, joiden
sisemmassé puitteessa on lampdlasielementti.

Puuikkunoiden ulkopuitteissa on paikoin havaittavissa maalipintojen hilseilyja ja kulumaa. Puuikku-
noille suositellaan huoltomaalauksia tdman tarkastelujakson alkupuolella. Ikkunapeltien kallistukset
ovat yleisesti riittavat.

Ikkunoiden tiivisteitd ja kdyntejé tarkastettiin pistokoeluontoisesti muutamista ikkunoista. Yksittéi-
sid puutteita tiivistyksien ja kdyntien osalta havaittiin. Liséksi puuikkunoiden avausmekanismeissa
havaittiin paikoin jaykkyytté. Kaikille ikkunoille suositellaan tiivisteiden tarkastuksia ja uusimisia.
Téssa yhteydessé on suositeltavaa tarkastaa ikkunoiden kdynnit ja korjata ne tarvittaessa sek& her-
kistdd avausmekanismit 6ljylla.
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Kuva 29. Keittion laajennuksen puu-alumiini- Kuva 30. Lukion laajennuksen puuikkuna
ikkuna

Kuva 31. Puuikkunan tiiviste irti Kuva 32. Puuikkunoiden ulkopuitteissa paikoin
maalipintojen kulumaa ja hilseilya

Kuva 33. Ikkunakarmeissa paikoin jalkia
puutteellisesta kaynnista

Rakennuksen ulko-ovet ovat paéosin lasiaukollisia ja metallirakenteisia. Ulko-ovissa on normaalia
kayton aiheuttamaa kulumista ja ne ovat yleisesti hyvéssa kunnossa. Yksittdiset ulko-ovet ovat puu-
runkoiset ja puuverhoillut. Ovien ulkopuolten puupintojen maalipinnoitteet olivat kuluneet. Kiinteis-
tossé on lisdksi autotalli, jossa on metalliset ovet.
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Kuva 34. Ulko-ovet ovat padosin metallirunkoisia, Kuva 35. Autotallin ovi ja puinen ulko-ovi
lasiaukollisia ovia.

Rakennuksen valiovet ovat yleisesti puurakenteisia laakaovia ja metallirakenteisia palo-ovia. Valiovet
ovat yleisesti hyvéssa/tyydyttévéassa kunnossa. Ovissa on normaalia kdyton aiheuttamaa kulumista.

Kunto: 4 Hyvé, 3 Tyydyttava (puupintaiset ulko-ovet)

Toimenpiteet: Ulko-ovien puuosien huoltomaalaus (1-5 vuotta), Ikkunoiden tiivisteiden tar-
kastus sekd uusiminen, ikkunoiden saatd tarvittaessa (1-10 vuotta, huoltotyd), Puuikkunoiden
ulkopuoliset maalauskunnostukset (1-5 vuotta)

Julkisivun tdydennysosat

Ylaasteen osuudella on sisdééankdyntien kohdalla terésrakenteisia katoksia, joiden vesikatteena on bi-
tumikermi. Katosten terdsrungot ovat maalattuja. Katostenvedenpoisto on toteutettu kallistuksella
katoksien reunaan, joissa on metallirakenteiset sadevesikourut. Kouruista vedet ohjautuvat ulosheit-
tdjille. Sadevesikouruissa on havaittavissa korroosiovaurioita.

Lukion osuudella ovat sisdéankayntien katokset terds-/betonirunkoisia, joissa on katteena poimupelti.
Poimupeltien pinnoilla on havaittavissa sammalkasvustoa. Peltikatteille suositellaan huoltopesua.
Katosten betoni- ja teréspinnat ovat maalattuja. Yhdessa katoksessa havaittiin sadevesikourujen vuo-
toja.

Kaikkien katosten sadevesikourut suositellaan uusittavaksi korroosiovaurioiden ja vuotojen vuoksi
tdman tarkastelujakson alkupuoliskolla. Kiireellisend toimenpiteend suositellaan sadevesikourujen
vuotokohtien korjausta. Kaikille katoksille suositellaan hallittua sadevesien poistoa, jolla sadevedet
ohjataan syoksyputkin maahan. Muita merkittévié puutteita tai vaurioita katoksissa ei havaittu. Ka-
tosten terds ja betoniosien huoltomaalaukseen tulee kuitenkin varautua tdmén tarkastelujakson ai-
kana.
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Kuva 36. Lukion sisdankaynnin katos

Kuva 38. Lukion sisdankayntikatosten pinnoilla Kuva 39. Ylaasteen katosten sadevesikouruissa
paikoin sammalkasvustoa korroosiovaurioita
Kunto: 4 Hyvé

Toimenpiteet: Lukion sisddnk&ynnin katoksen sadevesikourun vuodon korjaus (heti, huolto-
tyd), Katosten huoltomaalaus (6-10 vuotta), Katoksien sadevesijarjestelméan uusiminen (1-5
vuotta)

324. Ylapohjarakenteet
Ylapohja ja vesikatto

Yl&asteen osuudella on kattotyyppina pulpettikatto ja vesikatteena bitumikermi. Keittion laajennuk-
sen osuudella kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena niin ikadn bitumikermi. Lukion osuudella kat-
totyyppi on harjakatto ja vesikatteena pinnoitettu rivisaumapelti.
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Kuva 40. Yleiskuvaa vesikatolta ylaasteen Kuva 41. Yleiskuvaa keittion laajennuksen
osuudelta vesikatolta

Kuva 42. Yleiskuvaa lukion vesikatolta

Lukion kohdalla yl&pohjan kantavat rakenteet ovat puurakenteisia. Ylapohjan lammoneristeené on
puhallusvilla ja sitd on noin 300 mm. Peltikatteen ja aluslaudoituksen vélissa ei havaittu aluskatetta.
Yl&pohjassa ei havaittu vesivuotoja tai muita puutteita tai vaurioita. Ylapohjan tuuletus on toteutettu
raystdiden kautta ja havaintojen perusteella tuuletus on riittava. Peltikatteen pinnoitteessa havaittiin
monin paikoin haalistumista/kulumista ja yksittaisi& kohtia, joista pinnoite on irronnut. Paikoin ha-
vaittiin my6s korroosiovaurioita vesikatteessa. Kattolyhtyjen kohdalla olevissa puuverhouksissa ha-
vaittiin maalipintojen hilseily&. Peltikatteelle suositellaan huoltomaalausta tdman tarkastelujakson
alkupuoliskolla. Korroosiovaurioituneet kohdat on suositeltavaa korvata uudella pellill&. Lis&ksi suo-
sitellaan kattolyhtyjen puuverhouksien huoltomaalauksia.
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Kuva 44. Pinnoitevaurio peltikatteessa

Kuva 45. Vesikatteen pinnoite haalistunut Kuva 46. Vesikatteessa korroosiovaurio

AT

\

Kuva 47. Lautaverhouksien maalipinnoitteet
hilseilleet kattolyhtyjen kohdalla

Keittion laajennuksen osalla yldpohjan kantavat rakenteet ovat puurakenteisia. Ylapohjan [&am-
moneristeend on puhallusvilla ja sitd on 400 - 450 mm. Vesikatteen alla on ponttilaudoitus. Yl&poh-
jassa tai vesikatteessa ei havaittu puutteita tai vaurioita ja sen kunto on yleisesti hyva. Vesikate on
vuodelta 2003, joten sen teknisté kdyttdikaa on jaljelld vield 37 vuotta.
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Kuva 48. Yleiskuva ylapohjasta keittion kohdalta  Kuva 49. Vesikatteen kunto on hyva

Ylaasteen osuudella ylapohjatilaan ei havaittu kulkuluukkuja. Liikuntasalin katolle ei p&asty nousues-
teen vuoksi. Vesikatteen I&pivientikohtien tiivistykset ovat paikoin huonokuntoiset ja vesikatteen
pinnoilla havaittiin paikoin sammal- ja jdk&lakasvustoa. Vesikatolla sijaitsevien peltiosien pinnoitteet
ovat paikoin hilseilleet. Kattovalokuvuissa ei havaittu silmédméaéraisesti tarkasteltuna vuotokohtia.
Yksittaisen kattokuvun peltikauluksen saumoja on tiivistetty tiivistysmassalla. Tiivistysmassaa on
paikoin vahdisesti ja ne ovat havaintojen perusteella huonokuntoiset. Vesikatteen kunto on yleisesti
tyydyttava. Vesikatteen tarkka ikd ei ole tiedossa, mutta todennékadisesti se on uusittu peruskorjauk-
sen yhteydessa vuonna 1995, jolloin sen teknistd kayttoikaa on vield jéljella 28 vuotta. Vesikatolle
suositellaan sammal- ja levékasvuston poistoa seka lapivientien tiivisteiden uusimisia.

Kuva 50. Lapivientien tiivistykset ovat Kuva 51. Vesikatteen pinnoilla paikoin sammal-
huonokuntoiset ja jakalakasvustoa

Lukion ja yldasteen yhdistavan kaytavan kohdalla on vesikatteena bitumikermi. Vesikatteen péalla
olevassa singelikerroksessa havaittiin runsaasti sammalkasvustoa. Todennékdisesti tall& osalla bitu-
mikermi on alkuperdinen. Mikéli vesikate on alkuperdinen, on sen tekninen kayttoika tayttynyt ja
suositellaan uusittavaksi. Kéytavan katon kohdalla sadevesikourussa on havaittavissa korroosiovau-
rioita. Sadevesikouru on suositeltavaa uusia vesikatteen uusimisen yhteydessa.
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Kuva 52. Lukion ja ylaasteen kaytavan kohdalla Kuva 53. Sadevesikourussa korroosiovaurioita
vesikatteen pinnalla olevassa singelikerroksessa
runsaasti sammalkasvustoa

Kaikkien rakennuksien ylapohjarakenteille on suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017.

Kunto: Keittion laajennusosa: 4 Hyva, Ylaaste ja lukio 3 Tyydyttavé

Toimenpiteet: Lukion peltikatteen huoltomaalaus (heti), Puuverhousten huoltomaalaukset lu-
kion kattolyhtyjen kohdalla (1-5 vuotta), Lapivientien tiivistyksien uusiminen yldasteen vesi-
katolla (heti), Yldasteen vesikatteen puhdistus sammal- ja jakalékasvustosta (1-5 vuotta), Lu-
kion ja yldasteen valisen kdytévan katon bitumikermin ja sadevesikourun uusiminen (heti).

Vesikattovarusteet

Lukion osuudella vesikattovarusteena on lapetikkaat, lumiesteet seké kulkusilta. Keittion laajennuk-
sen osuudella kattovarusteena on kattoluukut. Lukion osuudella kattosilta on puinen ja huonokuntoi-
nen. Kattosilta suositellaan uusittavaksi. Keittion laajennuksen kohdalla korkeammalle katto-osuu-
delle suositellaan tikkaiden asentamista.

Kuva 54. Puinen kattosilta huonokuntoinen Kuva 55. Keittion laajennuksen kohdalla
lukion osuudella korkeammille katto-osuuksille ei ole tikkaita

Kunto: 4 Hyvé...2 Vélttava
Toimenpiteet: Kattosillan uusiminen lukion osuudella (heti), Tikkaiden asentaminen korke-
ammille katto-osuuksille keittion laajennuksen osuudella (1-5 vuotta).
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3.25. Sisatilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Rakennuksen sisétilat seké kiintokalusteet ovat vaihtelevan ikaisia. Keittion laajennuksen osuudella
pinnat ja kalusteet ovat rakennusvuodelta 2003, yldasteen tiloissa pinnat on p&éosin uusittu perus-
korjauksen yhteydessa 1995 ja lukiossa sisdpinnat ovat rakennusvuodelta 1989. Pinnat ovat yleisesti
hyvéassé/tyydyttavassa kunnossa. Yleiset tilat ja kdytdvat ovat pintamateriaaleiltaan vaihtelevia. Pin-
tamateriaalien kunto on yleisesti tyydyttava/hyva.

Kuva 56. Yleiskuvaa ylaasteen kaytavalta Kuva 57. Yleiskuvaa lukion kaytavalta

Kuva 58. Yleiskuvaa ylaasteen luokkatilasta Kuva 59. Yleiskuvaa ruokalasta

Yl&-asteen luokkatilassa numero 5 sijaitsee késienpesualtaita, joiden poistoviemérin liitos sijaitsee
alakaapin umpinaisessa sokkelitilassa. Mikéli vieméri padsee vuotamaan, ei vuotovesi paése nakyville.
Sokkeliin suositellaan tehtévéksi raot lattian rajaan mahdollisen vuotoveden nékyville paasyn var-
mistamiseksi.
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Kuva 60. Yleiskuvaa luokan 5 késienpesualtaan Kuva 61. Viemariliitos sijaitsee kaapin sokkelin
alakaapista. sisalla

Lattiat

Erilaisia lattiapinnoitteita kiinteistdssé on useita. Lattiapinnoitteena kuivissa tiloissa on mm. muovi-
mattoa, joustovinyylilaattaa, epoksi/maalipinnoitteita. Lattiapinnoitteiden kunto vaihteli hyvasté
tyydyttévaan. Yleisesti lattiapinnoitteet olivat hyvakuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli péddosin nor-
maalia kdytostd aiheutunutta kulumista.

Teknisen tyon hitsaushuoneessa epoksi-lattiapinnoitteessa havaittiin vaurioita. Liséksi muovima-
toissa havaittiin yksittaisissa paikoissa saumauksissa rakoja.

Kuva 62. Hitsaushuoneen lattiapinnoitteessa Kuva 63. Yksittaisia rakoja muovimattojen
vaurioita saumauksissa
Seinat

Erilaisia seindpinnoitteita kiinteistdssa on useita. Yleisesti seindt ovat maalattuja, kosteissa tiloissa
seindpinnat ovat laatoitettu. Seindpinnoitteiden kunto vaihteli hyvésta tyydyttavaan. Yleisesti seiné-
pinnoitteet olivat hyvékuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia k&ytosta aiheutunutta kulu-
mista. Lukion luokkahuoneessa 117 havaittiin seindssa halkeama. L&hes jokaisessa luokkatilassa on
havaittavissa seinien rappauspinnoilla pulpettien reunoista aiheutuneita vaurioita/kulumia.
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Kuva 64. Lukion luokassa 117 seinassa halkeama Kuva 65. Pulpettien reunoista aiheutuneita
vaurioita rappauspinnoilla

Tekniset tilat

IV-konehuoneessa K1 lattiamaton yldsnostojen tiivistyksissé havaittiin puutteita. Tiivistykset on suo-
siteltavaa korjata.

Rakennuksen itépuolella, itasiipeen johtavien ulko-ovien luona (tilassa 143) olevassa sahkopéakes-
kuksessa havaittiin lattian kaapelildpivientien olevan epétiiviitd. Epétiiviiden lattialdpivientien
kautta on epapuhtauksien paasy sisdilmaan mahdollista. Kaikki lattialapiviennit suositellaan tarkas-
tettavaksi ja tiivistettavaksi.

Kellarissa sijaitsevan kylman veden paasulkuhuoneessa havaittiin lattiassa ja seinilla paikoin halkei-
lua. Pintakosteusmittarilla arvioituna lattianrajassa havaittiin paikoin kohonneita kosteusarvoja. Ko-
honneet kosteusarvot ovat todenndkdisesti perdisin maaperan kosteudesta johtuvia. Rakennuksien
alapohjarakenteille on suoritettu kosteustekniset tutkimukset vuonna 2017.

Kuva 66. Lattiamaton tiivistyksissa paikoin Kuva 67. Epaétiivis lattialapivienti
puutteita sahkopaakeskuksessa
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Kuva 68. Kosteusarvot paikoin koholla kellarin Kuva 69. Halkeilua kellarin seinéssa
lattianrajassa

Keittiotilat

Kiinteistdssa on muutamia keittittiloja. Vuonna 2003 rakennetussa laajennuksessa sijaitsee varsinai-
nen laitoskeittio. Liséksi opettajainhuoneissa on keittiot sekd opetuskeittidtilassa. Laitoskeittion lat-
tiapinnoitteena on akryylibetoni ja seindpinnat ovat laatoitetut. Keittion lattiapinnoitteessa on pai-
koin havaittavissa halkeiluja ja seinissé paikoin haljenneita seindlaattoja. Suullisesti saatujen lahto-
tietojen perusteella keittion lattian kaadossa on havaittu yksittéinen puute, silla vedet lammikoituvat
uunien kohdalla lattialle. Suositellaan keittion lattiapinnoitteiden halkeamien korjauksia. Kaatokor-
jaukset on suositeltavaa suorittaa seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Opettajien huoneiden keittididen pinnat ovat hyvéakuntoiset.

Kuva 70. Yleiskuva keittiosta. Kuva 71. Keittion lattiapinnoitteessa paikoin
halkeilua
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Kuva 72. Vedet lammikoituvat lattialle uunien Kuva 73. Yksittaisissa seindlaatoissa halkeiluja
kohdalla

Kuva 74. Keittid opettajainhuoneessa

Markaétilat

WC tilat:

Kiinteistdssa on runsaasti wc-tiloja eripuolilla kiinteistod. WC-tilojen kunto oli yleisesti hyva. WC-ti-
lojen seinét olivat osittain tai kokonaan laatoitettu. Lattiapinnoitteina on muovimatto, akryylibetoni
seka laatoitus. WC-tiloissa ei pintakosteusmittauksella havaittu kohollaan olevia pintakosteuksia.
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Kuva 75. Lukiossa sijaitseva inva-wc Kuva 76. Ylaasteella sijaitseva wc-tila

Pesuhuoneet:

Rakennuksessa on pesuhuoneita liikuntasalin yhteydessa. Pesuhuoneiden lattiat ja seinat ovat laatoi-
tetut. Tarkastuskierroksella tarkastettiin poikien puku- ja pesutilat. Tyttdjen pesutilat olivat tarkas-
tushetkella kéytdssa. Pesuhuone oli yleisesti tyydyttavassa kunnossa. Pesuhuoneessa olevan ikkunan
puitteet ja puulistat seka lattian rajassa olevat silikonitiivistykset olivat huonokuntoiset. Pintakos-
teusmittarilla arvioituna pesuhuoneen lattiassa kosteusarvot olivat paikoin koholla. Pesuhuoneisiin
kohdistuneista korjauksista ei ollut lahtotietoja kdytettavissa. Mikali pesutilat on saneerattu perus-
korjauksen yhteydessé vuonna 1995, ei niissé ole todenndakdisesti nykymaaraysia tayttavaé vedeneris-
tystd. Miké&li pesuhuoneissa on kosteussivelyt, on niiden arvioitu tekninen kéayttoika ylittynyt.

Kuva 77. Yleiskuva pesuhuoneesta Kuva 78. Silikonisaumat paikoin
huonokuntoiset

3154 | 10.8.2017 Haapaveden Ylakoulu
Kuntoarvio- ja PTS-suunnitelma



\\\I)

Kuva 79. Pesuhuoneessa olevan ikkunan Kuva 80. Yleiskuva pukuhuoneesta
puuosissa vaurioita

Kunto: 3 Tyydyttava

Toimenpiteet: Luokissa sijaitsevien késienpesualtaiden mahdollisen vuotoveden nékyville
paasyn jarjestdminen (heti, huoltotyd), Lattiapinnoitevaurioiden korjaus hitsaushuoneessa (1-
5 vuotta), Keittion lattiapinnoitteen halkeamien korjaus (heti), Epatiiviiden lattial&pivientien
tiivistyskorjaukset (heti, huoltoty6), Pesuhuoneiden saneeraus (1-5 vuotta), Silikonitiivistys-
korjaukset pesuhuoneissa (heti, huoltotyd)

3.2.6. Siirtolaitteet
Kiinteistossa ei ole siirtolaitteita.

3.3. LVI-Jarjestelmat

3.3.L Lammitysjarjestelmaéat
Kiinteiston lammitysjérjestelma on kaukolampo.

3.3.1L Lammontuotanto

Kiinteistossa on 3 lammaonjakokeskusta. Yldasteen lammaonjakokeskus laitteineen on vuodelta 1994.
Yl&asteen laajennusosan ilmanvaihdon l&mmitysverkoston lammdonjakokeskus laitteineen on vuo-
delta 2002. Lukion lammdnjakokeskus laitteineen on vuodelta 1988. Lammityksen ja [ampimén kayt-
toveden saadot on toteutettu rakennusautomaatiojarjestelmalld. L&mmaonjakokeskuksien keskimaa-
rdinen tekninen kayttoika on noin 20 vuotta. Kalvopaisunta-astioiden ja kiertovesipumppujen keski-
madrdinen tekninen kéayttoika on yli 25 vuotta.
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Kuva 81.  Ylaasteen lammaonjakokeskus Kuva 82. Ylaasteen lammitysverkoston
paisunta-astiat

Kuva 83. Ylaasteen laajennusosan iv-verkoston  Kuva 84. Ylaasteen laajennusosan iv-
lammonjakokeskus verkoston kiertovesipumppu
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Kuva 85. Lukion lammonjakokeskus Kuva 86. Lukion lammitysverkoston paisunta-
astia

Kunto: Yl&asteen lamménjakokeskus: 2 valttdva, Laajennusosan ilmanvaihdon l[&mmitysver-
koston ldmmdnjakokeskus: 3 tyydyttéva, Lukion [ammdnjakokeskus: 2 valttava. Lammitysver-
kostojen kiertovesipumput: 3 tyydyttéva, Saatolaitteet: 4 hyva, Kalvopaisunta-astiat: 3 tyydyt-
tava.

Toimenpiteet: Yl&asteen ja lukion lammdnjakokeskuksien uusiminen (1-5 vuotta). Laajen-
nusosan ilmanvaihdon lammitysverkoston lammdnjakokeskuksen uusiminen (5-10 vuotta).

3.3.12 Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilammitys. Laajennusosan tuulikaapin lam-
mitys on toteutettu kiertoilmakoneella. L&mpdjohdot ovat terésputkia hitsaus- ja kierreliitoksin.
Lampojohtojen nékyvissa olevat eristeet ovat muovipinnoitettuja villakouruja. Lampdjohtoverkos-
ton linjasaato- ja sulkuventtiileissa ei havaittu vuotoja. Patterit ovat terdslevypattereita. Ldmp0joh-
tojen ja pattereiden tekninen kéyttoiké on keskiméarin yli 50 vuotta. Sulku- ja linjasaatoventtiilien
tekninen kéyttoiké on yli 30 vuotta. Patteriventtiilit ovat hyvin eri-ikdisid. Patteriventtiilien keski-
madrdinen tekninen kéayttoika on noin 20 vuotta.

Kayttéjaltd saatujen tietojen mukaan vydhykesaatdjen venttiilimoottorit ovat jumittuneet toistuvasti.
Moottoriventtiilien venttiilirunkojen tekninen kéyttdika on noin 20 vuotta ja toimilaitteiden, (vent-
tiilimoottorien), noin 10...15 vuotta. Vyohykesadtdjen moottoriventtiilit,( venttiilirungot + venttiili-
moottorit), tulisi suositeltavaa uusia.

Putkitunnelissa on kaytosta poistettuja putkistoja, varaajasailio ja paisunta-astia. Kaytdsta poistetut
séiliot ym. olisi suositeltavaa purkaa pois.
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Kuva 87. Sulku- ja linjasaatéventtiili Kuva 88. Kiertoilmakone

Kuva 1. Liikuntasalin patterit koteloitu Kuva 2.  Patteriventtiilit
terasverkolla

Kuva 3. Patteriventtiilit Kuva 4. Varaajaséilio ym. putkitunnelissa

Kunto: Lampdjohdot ja venttiilit: 3 tyydyttava, Patterit: 3 tyydyttava, Linjaséato- ja sulkuvent-

tiilit: 3 tyydyttava, Patteriventtiilit: 2 vélttava

Toimenpiteet: Vyohykesadtdjen moottoriventtiilien ja patteriventtiilien uusiminen (1-5

vuotta)
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332 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoihin. Vesimittareilla ei ole vakiopainevent-
tiilia. Ylaasteen vesijohtoverkostossa on paineenkorotuskoneikko ja liikuntasalin suihkuille lampoti-
lan termostaattinen saatdventtiili. Ldmmin kayttovesi tuotetaan lammdnjakokeskuksissa olevilla
[&ammonsiirtimilla.

3.3.2.L Vesijohtoverkosto

Uusitut vesijohdot ovat kupariputkia. Vesi- ja vieméarikalusteet ovat suomalaisia. Kupariputkien tek-
ninen kayttoiké on noin 50 vuotta.

Kayttajalta saatujen tietojen mukaan lampiman kayttéveden kiertojohdoissa on ollut toistuvasti vuo-
toja. Kiertojohtojen virtausnopeus tulisi saatdd max. 0,5 m/s Kiireellisend toimenpiteend. Vuotojen
uusiutumisen estamiseksi lampiman kayttéveden kiertojohdot tulisi uusia.

Kuva 5. Ylaasteen vesimittari Kuva 6.  Ylaasteen paineenkorotuskoneikko
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Kuva 7. Liikuntasalin suihkujen Kuva 8. Vesi- ja viemarikalusteet ovat
termostaattinen saatoventtiili kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa

Kuva 9.  Vesijohdot ovat kunnossa Kuva 10.  Lukion vesimittari

Kunto: Vesijohdot: 3 tyydyttavéa, Kiertojohdot: 2 valttava, Venttiilit 3 tyydyttava, Vesi- ja vie-
marikalusteet 3 tyydyttava

Toimenpiteet: Kiertojohtojen virtausnopeuden saétdminen max. 0,5 m/s (heti). Kiertojohtojen
uusiminen (1-5 vuotta).

3.3.2.2. Jatevesiviemarit

Viemdrit ovat nékyvilta osiltaan muoviviemareitd kumirengasliitoksin ja valurautaviemareita lyijy-
liitoksin Keittion jatevesiviemarissd on rasvanerotuskaivo. Rasvahéalytin on keittiossé. Autotallissaon
6ljynerotuskaivo. Tarkastuskaivot ovat betonirakenteisia.

Opetustiloissa kalusteissa olevien pesualtaiden viemarit ovat kalusteen pohjan alapuolella. Viemérit
tulisi jatkaa niin, ettd vesilukon liitosyhde tulee kalusteen pohjan ylépuolelle. Kalusteen pohjaan tulisi
asentaa vedeneristys tai muovimatto joka kddnnet&én takana ja sivuilla ylds. Vesitiivis pinnoite estéa
veden imeytymisen rakenteisiin. Vesitiivis pinnoite ulotetaan nakyville kalusteen etureunaan josta
mahdollinen vesivuoto voidaan havaita. Opetustiloissa viemarien jatkaminen ja kalusteiden pohjiin
vesitiivispinnoite kiireellisend toimenpiteend.

Alkuperdiset valurautaviemarit ovat heikossa kunnossa. Viemareité on paikattu mm. kanavateipilla.
Valurautaviemarit tulisi uusia muoviviemaéreiksi. Uusien viemarien osastoivien rakenteiden lapime-
nokohtiin on tehtéva erillisen palokatkosuunnitelman mukaiset palokatkot.
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Kuva 1. Viemarit tulisi jatkaa kalusteen Kuva 12. Kalusteiden pohjaan tulisi asentaa
pohjan ylapuolelle vesitiivis pinnoite

Kuva 13.  Rasvahalytin Kuva 14.  Valurautaviemari

Kuva 15.  Valurautaviemari Kuva 16.  Valurautaviemariin liitetty
muoviviemari
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Kuva 17. Muoviviemarit liitetty Kuva 18.  Valurautaviemari kéytdstéa poistetun
alurautaviemariin vesijohdon alapuolella

Kuva 19.  Oljynerotuskaivo rasvamontun Kuva 20.  Oljynerotuskaivon éljytilan
pohjalla tayttymishalytin

Kunto: Muoviviemdrit: 4 hyvé. Valurautaiset jatevesiviemarit: 1 heikko. Kaivot: 3 tyydyttava.
Rasvanerotus- ja 6ljynerotuskaivot: 3 tyydyttava.

Toimenpiteet: Valurautaisten jatevesiviemarien uusiminen (1-5 vuotta). Opetustiloissa viema-
rien jatkaminen ja kalusteiden pohjiin vesitiivis pinnoite (heti).

3.3.2.3. Sadevesiviemarit ja salaojat

Sadevesiviemdrien ja salaojien materiaalista ei voitu tehdé havaintoja. Rannikaivot ja sadevesikaivot
ovat muovia. Salaojakaivot ja sadevesiviemérin tarkastuskaivo ovat betonirakenteisia. Sadevedet on
johdettu syoksytorvilla rannikaivoihin ja maan pinnalle. Salaojavedet on johdettu salaojakaivojen
kautta kunnalliseen jatevesiviemariin. Yldasteen lammonjakohuoneessa on uppopumppu kellarin pe-
rusvesille. Tarkastushetkelld kaivo oli tdynné vettd. Uppopumppu tulisi uusia.

Putkitunnelissa on kaivo joka on tdynné vetta. Kaivossa oleva vesi pitdd ympérilla olevat rakenteet
markind. Kaivoon tulisi asentaa uppopumppu josta paineviemari l&himp&éan sadevesiviemariin tai
paikallisen viemarilaitoksen luvalla jatevesiviemariin.
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Kuva 21.  R&nnikaivo Kuva 22. Sadevesikaivo

Kuva 23.  Kaivo ylaasteen Kuva 24.  Kaivo putkitunnelissa
lammonjakohuoneessa

Kunto: Salaoja ja sadevesiviemarijarjestelmat ja kaivot: 3 tyydyttavé

Toimenpiteet: Yldasteen lammonjakohuoneen uppopumpun uusiminen ja uppopumppu put-
kitunnelissa olevaan kaivoon (heti).

3.33. [Imastointijarjestelmat

IImanvaihtojarjestelma on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Pesu-, wc- ym. tiloissa tiloissa on
koneellinen poistoilmanvaihto. limanvaihtojarjestelméssa ei ole h&tdpysaytyspainiketta, jolla haly-
tystilanteessa voidaan pysdyttaa tuloilmakone ja kaikki huippuimurit.

3.33.L llmanvaihtokoneet ja varusteet

IImanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneessa olevia koneikkoja. Poistoilmakoneet ovat katolla
olevia huippuimureita. Koneet ovat peruskorjausvuodelta tai uudempia. Koneiden ohjaukset on to-
teutettu rakennusautomaatiojarjestelmalla.

Putkitunnelien alipaineistus on toteutettu kanavapuhaltimilla.
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Kuva 25. Ruokasalin ja keittién Kuva 26. Lansisiiven opetustilojen
ilmanvaihtokone ilmanvaihtokone

Kuva 27. llmanvaihtokone TFl/PF1 Kuva 28. llmanvaihtokone TF6/PF6

Kuva 29. Teknisen tydn opetustilojen Kuva 30. Huippuimureita
ilmanvaihtokone
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Kuva 31 Huippuimuri Kuva 32.  Putkitunnelin alipaineistus

Kunto: llImanvaihtokoneet ja huippuimurit: 3 tyydyttava
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.33.2 Kanavistot ja paatelaitteet

IImanvaihtokanavat ovat nakyviltd osiltaan kuumasinkittyja terdskanavia. llmanvaihtokanavat on
puhdistettu 2012. Ammattimaisten ruuanvalmistuspaikkojen ilmanvaihtokanavat on puhdistettava
kerran vuodessa ja koulujen ilmanvaihtokanavat viiden vuoden valein. Pé&telaitteet ovat jarjestel-
mé&an soveltuvia tulo- ja poistoilmaventtiileitd, ruokasalissa myds tuloilman suutinkanavia.

Kuva 33. llmanvaihtokanavat ovat hyvassa Kuva 34. Iimanvaihtokanavien eristykset ovat
kunnossa kunnossa ja riittavat
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